JOELAHTME VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Joeldhtme 13. detsember 2018 nr 163

Thasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning lLihiala detailplaneeringu
algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise
algatamata jéitmine

22.11.2016 esitasid Mart Bormeister ja DP Biiroo OU Joelihtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Ihasalu kiilas Ihasalu tee 42 maaiiksusel sooviga muuta maa
sihtotstarve elamumaaks, piiritleda hoonestusalad ja méirata ehitusdigus iihe iiksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete rajamiseks.

02.01.2018 esitasid Taavi Aare ja Plaan OU Jdelihtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks Thasalu kiilas Thasalu tee 46 ja Vaba maaiiksustel
sooviga jagada maatiksus kuni kolmeks elamumaa krundiks ning méérata ehitusdigus elamute ja
neid teenindavate abihoonete rajamiseks.

Tulenevalt sellest, et naabermaaiiksustele esitati samasisulised detailplaneeringu algatamise
taotlused leidis kohalik omavalitsus, et mdistlik ja otstarbekas on kérvuti asetsevaid
planeeringuid kasitleda tiheskoos ning tegi vastavasisulise ettepaneku taotlejatele 19.04.2018
kirjaga nr 7-3/45-3. Planeeringust huvitatud isikud Mart Bormeister ja Taavi Aare andsid
14.09.2018 saadetud kirjaga teada, et soovivad, et kohalik omavalitsus menetleks Thasalu tee 42,
46 ja Vaba maaiiksuste taotlusi iihise planeeringuna.

Planeeringuala holmab lhasalu tee 42 (katastritunnus: 24501:001:0665; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 7246 m?), IThasalu tee 46 (katastritunnus: 24501:001:0640;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 8382 m?), Vaba (katastritunnus: 24505:001:0060;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 0,85 ha), Thasalu tee 16ik 13 (katastritunnus:
24501:001:0666; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 279 m?), Ihasalu tee 16ik 15
(katastritunnus: 24501:001:0641; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 620 m?) ja Thasalu
tee 31 (katastritunnus: 24501:001:0664; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 587 m?)
maaiiksused, mis asuvad Thasalu kiila idaosas Ihasalu tee ja Kaberneeme lahe vahelisel alal.

Detailplaneeringu eesmirgiks on maaiiksuste jagamine ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste méasramine iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks,
Juurdepéésu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 2.6 ha.

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vailavolikogiiilifgi_dﬁ"ﬁﬁ(j}"'_.‘
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suurused kinnistud jagamisele, suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha ja elamute minimaalne vahekaugus on 50 m. Miljéékaitsealal
peab erilist tdhelepanu pddrama rajatava hoonestuse sobivusele olemasolevasse keskkonda.

Detailplaneeringu algatamise taotlus teeb ettepanckut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
kavandatavate elamumaa kruntide suuruse ja elamutevahelise kauguse osas. Samuti teeb
taotletav  detailplaneering ettepaneku ranna ehituskeeluvéondi vihendamiseks. Vastavalt
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142 Idikele 1 vdib detailplaneering teha pdhjendatud
vajaduse korral ettepancku iildplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks.

Eesti Looduse Infosiisteemi EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 28.11.2018) ei paikne
planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vadrtuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib méjutada.

Vastavalt PlanS § 124 Ig 6 tuleb PlanS §-s 142 nimetatud detailplaneeringu koostamisel anda
celhinnang ja kaaluda keskkonnamdju strateegilist hindamist (edaspidi KSH), ldhtudes
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse' (edaspidi KeHJS) § 33
1digetes 4 ja 5 sitestatud kriteeriumidest ning § 33 I3ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Vastavalt KeHJS § 33 16ike 2 punktile 1 tuleb vajadusel keskkonnamdju strateegiliselt hinnata,
kui tehakse muudatusi iildplaneeringusse ja punktile 3 koostatakse detailplaneering PlanS § 142
16ike 1 punktis 1 voi 3 sitestatud juhul. Ldike 3 kohaselt otsustatakse KSH vajalikkuse iile
lahtudes  strateegilise ~ planeerimisdokumendi  iseloomust ja  sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast
alast. Loike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida
seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks § 33 1dike 3
punktides 1 ja 2 ning 13igetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on libi viidud KeHJS
§ 33 ldigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (lisa 2), mille kohaselt KSH
labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna kavandatav tegevus ei avalda
olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik PlanS § 126 Idike 1 punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kiigus. Kui
detailplaneeringu koostamise kdigus selgub KSH vajadus, siis tuleb KSH koostamine algatada.

KeHIJS § 33 lg 6 kohaselt on KSH algatamise vajalikkuse kohta kiisitud arvamust
Keskkonnaameti Pdhja regioonilt, kes 15.10.2018 kirjaga nr 6-2/18/16101-2 ndustub et
kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnam@ju KeHJS § 22 mdistes ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik
PlanS § 126 1g 1 p 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus. Mh juhtis Keskkonnaamet
oma kirjas tihelepanu, et ehituskeeluviondi vihendamine on erandiks iildnormist, mille kohaselt
on chituskeeluvoondis ehitamine iildjuhul keelatud. Erandeid, sh ka ehituskeeluvoindi
vihendamist, voib lubada vaid siis, kui see on avalike huvide seisukohast vajalik (mitte
voimalik). Keskkonnaamet soovitab detailplaneeringu lahendus tootada vilja selliselt, et
puuduks vajadus ehituskeeluvéondi vihendamise taotlemiseks, kuivérd kinnistute piirid
voimaldavad hoonestust paigaldada ka vdljapoole ehituskeeluvéondit.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isikud Taavi Aare ja Mart Bormeister ning to6voi ja U
Eurostuudio, keda esindab juhatuse liige Maksim Petrunja, on 12.12.2018 sc“)lmiii‘i._l"d Thasalu kiila ol
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Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maatiksuste ning lahialadetailplaneeringu tehnilise koostamise lepingu
nr 2-10.12/23-2018.

Juhindudes eeltoodust ja kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1, planeerimisseaduse
§ 124 Ig 6, 10, § 126, § 128 lg 1, § 142 lg 6 ja keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 g2 p 1, Ig 3, 4 ja 5, § 35 Ig 5 ning detailplaneeringu
algatamise taotlusest, Jdeldhtme Vallavolikogu

otsustab:

1.

Viino HMM

vallavolikogu esimees " "

Algatada lhasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu koostamine. Mé#irata planeeritava ala suuruseks ca 2,6 ha vastavalt
léhtetilesande punktis 7 esitatud skeemile. )

Kinnitada Thasalu kiila Ihasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning ldhiala
detailplaneeringu lidhteiilesanne vastavalt lisale 1.

Jitta algatamata keskkonnamdjude strateegiline hindamine Ihasalu kiila Thasalu tee 42, 46
ja Vaba maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringule.

Planeeringu originaaldokumentidega on vdimalik tutvuda J&eldihtme Vallavalitsuses
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Joeldhtme vald, 74202, Harjumaa).

Kéesoleva otsuse peale voib esitada vaide Jdeldhtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7,
Joeldhtme kiila, Joeldhtme vald, Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
30 pdeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai v&i oleks
pidanud teada saama, vdi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Parnu mnt 7, Tallinn)
halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva jooksul, arvates otsuse
teatavakstegemisest.

Otsus joustub teatavakstegemisest.
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.Ihasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning ldhiala detailplaneeringu algatamine,
léhtetilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jitmine*

Lihteiilesanne Thasalu kiila Ihasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning
ldhiala detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotlejad: Mart Bormeister ja Taavi Aare

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: Joeldhtme Vallavalitsus (Postijaama tee
7,J6eldhtme kiila 74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Detailplaneeringu koostaja: OU Eurostuudio (Tiigi tee 15, Uuskiila 74120 Jdelihtme vald, e-
post: info@eurostuudio.ee)

Detailplaneeringu kehtestaja: Joeldhtme Vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joelihtme kiila
74202 Joeldhtme vald, e-post: kantselei@joelahtme.ee)

Lihteiilesanne on kehtiv: 2 aastat alates kinnitamise kuupdevast

1. Detailplaneeringu koostamise eesmiirk:

Detailplaneeringu eesmirgiks on maaiiksuste jagamine ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste mééramine iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks,
Juurdepéisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks.

Planeeritava ala suuruseks on ca 2,6 ha.
Kavandatav detailplaneering on kehtivat iildplaneeringut muutev.

2. Planeeritav ala ja olemasoleva olukorra kirjeldus:

2.1. Planeeringuala hdlmab Ilhasalu tee 42 (katastritunnus: 24501:001:0665; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 7246 m?), Thasalu tee 46 (katastritunnus: 24501:001:0640;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 8382 m?),Vaba (katastritunnus: 24505:001:0060;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 0,85 ha), Thasalu tee 16ik 13 (katastritunnus:
24501:001:0666; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 279 m?), lhasalu tee 15ik 15
(katastritunnus: 24501:001:0641; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 620 m?) ja Ihasalu
tee 31 (katastritunnus: 24501:001:0664; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 587 m?)
maaiiksused.

2.2. Planeeritav ala asub lhasalu kiila idaosas, Thasalu tee ja Kaberneeme lahe vahelisel alal.

2.3. Alale juurdepéis on Thasalu teelt ja ldbi eraomandis oleva Thasalu tee 40 maaiiksuse.

2.4. Thasalu tee 46 maaiiksusele on viljastatud ehitusluba nr 1712271/26922, teised
planeeringualas hdlmatud maaiiksused on hoonestamata.

2.5. Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

2.5.1. veekogu kallasrada;

2.5.2. ranna veekaitsevoond;

2.5.3. ranna ehituskeeluvoond;

2.5.4. ranna piiranguvdond;

2.5.5. elektripaigaldise kaitsevoond,

2.5.6. sideehitise kaitsevoond.



3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:

3.1. Joeldhtme valla iildplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr
40);

3.2. Kontaktvoondis kehtivad detailplaneeringud:

3.2.1. lhasalu kiila PRII MAAT I maaiksuse detailplanecering (kehtestatud Jdeldhtme
Vallavolikogu 25.11.2010 otsusega nr 127);

3.2.2. Ihasalu kiila Eigisauna 1 ja Allika kinnistute detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme
Vallavolikogu 27.12.2000 otsusega nr 68);

3.2.3. Thasalu kiila Kajaka maatiksuse detailplaneering (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu
30.10.2014 otsusega nr 124)

3.2.4. Thasalu kiila lhasalu tee 38 ja 40 maaiiksuste detailplaneering (kehtestatud J&elidhtme
Vallavalitsuse 04.05.2017 korraldusega nr 408).

4. Nouded koostatavale detailplaneeringule:
4.1. Detailplaneeringu koostamisel tuleb lédhtuda kehtivatest digusaktidest ja kdrgematest
planeeringutest.

4.2. Planeeritavale alale tuleb koostada ajakohane topo-geodeetiline alusplaan mdddus 1:500,
moddistades ka ala 20 m ulatuses viljaspool planeeritavat kinnistut (arvestades olemasolevaid
kinnisasjade piire). Kooskolastatud geodeetiliste té6de aruanne tuleb esitada vallavalitsusele
paberkandjal ja digitaalselt PDF formaadis (joonis ka DWG formaadis).

4.3. Detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest. Detailplaneeringu jooniste koosseisu
kuuluvad vdhemalt: asukohaskeem, kontaktvéondi plaan, tugiplaan, péhijoonis ja tehnovdrkude
koondplaan.

4.3.1. Asukohaskeemil ndidata planeeritava ala paiknemine piirkonnas.

4.3.2. Kontaktvoondi plaan esitada mddtkavas 1:2000 voi 1:5000. Kontaktvéondi plaanil anda
seosed léhialaga, néidates dra asustus-struktuuri ja teedevdrgu, itimbruskonnas algatatud ja
kehtestatud planeeringud ning vajadusel liitumispunktid tehnovérkudega, mis paiknevad
véljaspool planeeringuala, kuid seda teenindavate tehnovorkude ja -rajatiste paiknemine kuni
tihenduskohani olemasoleva tehnovdrguga (vdi eelvooluni), kooskdlastatult maaomaniku (voi -
valdajaga), kelle maaiiksust planeeritav tehnorajatis lébib.

4.3.3. Tugiplaanile, m66dus 1:500, kanda olemasolev olukord ja kdik digusaktidest tulenevad
piirangud ja kitsendused.

4.3.4. Pohijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Joonisel esitada tabelina kruntide ehitusdigus,
kruntide moodustamine kinnistutest.

4.3.5. Tehnovorkude koondplaanil anda tehnovorkude ja -rajatiste lahendus koos
planeeringulahendusega. Planeerimisel ldhtuda vorguvaldajate poolt esitatud nduetest.

4.3.6. Ndidata juurdepéids avaliku kasutusega teelt. Arvestada Thasalu kiila Thasalu tee 38 ja 40
maaliiksuste detailplaneeringuga. Uue mahasdidu kavandamisel Thasalu teelt anda mahasdidu
tehniline lahendus (pikildige). Parkimise korraldamine néha ette omal krundil.

4.3.7. Detailplaneeringu seletuskiri peab sisaldama planeeringu koostamise alust ja eesmirki,
olemasoleva olukorra analiiiisi, vastavust iildplaneeringule, planeeringulahendust (sh kruntide
chitusdigust), litkluse lahenduse kirjeldust, ndudeid kruntide hoonestamiseks (arhitektuursed
nduded ehitistele, nduded piiretele), planeeritavate servituutide vajadused, seada
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks, tuleohutusnduetele vastavus,
tehnovorkudega varustatuse kirjeldus vastavalt vorguvaldajate poolt esitatud nduetele.

4.3.8. Planeeringuga miérata suurim lubatud hoonete arv, kaasaarvatud alla 20 m?
chitisealusepinnaga ja kuni 5 m kdrgused hooned, mida kavandatakse hoonestusalale. Valjapoole
hoonestusala hooneid mitte kavandada. 2

4.3.9. Planeeritavate hoonete (harja) korgus anda planeeritavast maaplnnast /‘Planeerltava
ehitusaluse pinnana kisitleda hoonete ehitiste aluse pindade summat. NA o \RE
4.3.10. Planeeringus lahendada kruntide vertikaalplaneerimine, sademete: nmg drenaazvee
korvaldus (ei tohi juhtida naaberkruntidele), sh néidata vajadusel maapinna t0§tmlse vg&dus



4.3.11. Anda pohjendused kehtiva Joelihtme valla iildplaneeringu muutmiseks ja esitada
detailplaneeringu koosseisus iildplaneeringu teksti ja jooniste vastava osa muudatuste ettepanek
vastavalt PlanS § 142 1g 7.

4.3.12. Tootada planeeringulahendus vilja selliselt, et puuduks vajadus ehituskeeluvéondi
vihendamise taotlemiseks. Kui planeeringu realiseerimiseks on siiski vajalik ehituskeeluvosndi
vihendamise taotlemine, esitada ranna ehituskeeluvéondi vihendamise pohjendused vastavalt
looduskaitseseaduse § 34 kalda kaitse eesmérkidele.

4.4. Detailplaneering tuleb koostada koostods planeeritava maa-ala elanike ning kinnisasjade ja
naaberkinnisasjade omanikega ning olemasolevate ja kavandatavate tehnovorkude omanike voi
valdajatega.

4.5. Detailplanceringu lisad: vastavalt PlanS § 3 Idikele 4 esitada nummerdatult kronoloogilises
jérjestuses.

4.6. Voimalike uuringute vajadust késitleda detailplaneeringus.

4.7. Kooskdlastused esitada koondtabelis kronoloogilises jirjestuses.

4.8. Planeeringu koostamisel palume kasutada: Skolimowski, T. jt koostajad, (2002).
Planeeringute leppemcdirgid, Keskkonnaministeerium: Prisma Print

5. Koostd6 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel:

5.1. Vastuvdtmiseks esitatav detailplaneeringu lahendus peab sisaldama kaasatud isikute
seisukohti vastavalt PlanS § 127, sh tehnovdrkude ja -rajatiste valdajate seisukohti.

5.2. Riigi ametitega koostdo ja kooskdlastamise korraldab Jdeldhtme Vallavalitsus.

6. Detailplaneeringu esitamine menetlemiseks:

6.1. Detailplaneering esitada planeerimisseaduses kehtestatud mahus J&elihtme Vallavalitsusele:
6.1.1. Eskiisi labivaatamiseks ja avaliku arutelu korraldamiseks iihes eksemplaris paberil ja
digitaalselt PDF formaadis. Eskiis sisaldab viihemalt olemasoleva olukorra ja kontaktvéondi
analiilisi koos vastavate joonistega ning planeeringuga kavandatava lahenduse kirjeldust koos
pohijoonisega.

6.1.2. Vastuvdtmiseks ja avalikustamise korraldamiseks kahes eksemplaris paberil, sh iiks
eksemplar originaalkooskélastuste ja kaasamist kajastavate materjalideganing digitaalselt
(joonised PDF, DWG ja seletuskiri DOC formaadis) ja vastavalt PlanS§ 135 lg 4 kavandatavast
keskkonnast ~ja  hoonestusest ruumilise ettekujutuse  saamiseks  vihemalt ks
planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon.

6.1.3. Kehtestamiseks 3 (kolmes) eksemplaris paberkandjal ja iihes eksemplaris kogu
planeeringu kaust (sh koos lisade ja menetlusdokumentidega) digitaalselt CD-1. Digitaalne kaust
peab olema identne paberkaustaga. .

6.2. Digitaalselt esitatavad materjalid peavad olema salvestatud elektroonilisel-andmekandjal:
joonised DWG ja PDF formaadis; seletuskiri DOC ja PDF formaadis; menetlusdekumendid,
kaasamine, koosté6 ning kooskdlastused PDF formaadis. =an 9. 2\



7. Planeeritava ala ja kontaktvoondi skeem
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Jelihtme Vallavolikogl 13.12.2018 otsusega nr 163

~Ihasalu kiila Thasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning léhiala detailplaneeringu algatamine,
lahtetilesande kinnitamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine*

Thasalu kiila Ihasalu tee 42, 46 ja Vaba maaiiksuste ning lihiala
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise vajalikkuse
hinnang (eelhinnang)

Metoodika

Kavandatava tegevuse keskkonnamdju olulisuse hinnang on antud ldhtudes keskkonnamaju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse kohaselt (edaspidi KeHIS). Hinnangus on
arvestatud ka keskkonnaekspert Riin Kutsari poolt koostatud eelhindamise teostamise juhist.

Keskkonnamdgju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust tuleb kaaluda ja anda eelhinnang
vastavalt planeerimisseaduse § 124 1dige 6, § 142 16ige 6 ning KeHJS § 33 Ig 2 punktile 3.
KeHJS § 33 Ig 3 kohaselt otsustatakse keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse iile
lahtudes  strateegilise  planeerimisdokumendi  iseloomust ja  sisust, strateegilise
planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevast keskkonnaméjust ja eeldatavalt mojutatavast
alast. Sama paragrahvi 15ike 6 kohaselt tuleb hindamise vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse
tegemist kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks
KeHJS § 33 Idike 3 punktides 1 ja 2 ning 1digetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud
otsuse eelndu.

1. Strateegilise planeerimisdokumendi ja kavandatava tegevuse liihikirjeldus

22.11.2016 esitasid Mart Bormeister ja DP Biiroo OU Jgeldhtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu algatamiseks Ihasalu kiilas Thasalu tee 42 maaiiksusel sooviga muuta maa
sihtotstarve elamumaaks, piiritleda hoonestusalad ja méérata ehitusdigus tihe iiksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete rajamiseks.

02.01.2018 esitasid Taavi Aare ja Plaan OU Jdelihtme Vallavalitsusele taotluse
detailplaneeringu koostamise algatamiseks lhasalu kiilas Thasalu tee 46 ja Vaba maaiiksustel
sooviga jagada maaiiksus kuni kolmeks elamumaa krundiks ning méérata ehitusdigus elamute ja
neid teenindavate abihoonete rajamiseks.

Detailplaneeringu eesmirgiks on maaiiksuste jagamine ja elamumaa kruntidele ehitusdiguse ja
hoonestustingimuste médramine iiksikelamute ja neid teenindavate abihoonete rajamiseks,
juurdepédisu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 2,6 ha.

2. Seotus teiste strateegiliste planeerimis-dokumentidega

2.1 Missugusel miiral mdjutab strateegiline planeerimisdokument teisi strateegilisi
planeerimisdokumente, arvestades nende kehtestamise tasandit:



Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40; edaspidi iildplaneering) kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalas, mille
maakasutuse juhtotstarve on perspektiivne viikeelamumaa, mets rannal. Samuti jiib
planeeringuala milj6dkaitsealale. Miljoskaitsealal ja metsaga tiheasustusalal ei kuulu alla 1,0 ha
suurused kinnistud jagamisele, suuremate kinnistute kruntimisel ei ole lubatud moodustada
elamukrunte reeglina alla 0,7 ha ja elamute minimaalne vahekaugus on 50 m.

Detailplaneeringu algatamise taotlus teeb ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmiseks
kavandatavate elamumaa kruntide suuruse ja elamutevahelise kauguse osas. Samuti teeb
taotletav detailplaneering ettepaneku ranna ehituskeeluvésndi vihendamiseks.

Joeldhtme valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kohaselt
ei kuulu ala UVK piirkonda.

2.2 Strateegilise planeerimisdokumendi, sealhulgas jisitmekiiitluse voi veekaitsega seotud
planeerimisdokumendi tihtsus FEuroopa Liidu keskkonnaalaste odigusaktide nduete
iilevotmisel

KeHJS on sitestatud pohiméte, et kui detailplaneeringuga planeeritakse vdimalikku olulist
keskkonnamgju kaasa toovat tegevust voi sellega muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist
planeerimisdokumenti (iildplaneeringut), siis tuleb kaaluda keskkonnamdjude strateegilise
hindamise teostamist. PGhiméte kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise teostamist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pShimdtte sitestab ka
Euroopa Parlamendi ja Noukogu direktiiv 2011/92/EL.

Samuti tuleb rakendada detailplaneeringu menetluses Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides sétestatud sddstvuse, ettevaatlikkuse ja viltimise pdhimdtteid. Detailplaneeringu
realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega.

2.3 Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse

Viljavote Joeldhtme valla arengukava aastateks 2018-2025:

- Joeldhtme valla tulevikundgemus on: Aastal 2025 on Jdeldhtme vald parima elukeskkonnaga
Tallinna ldhedane vald, mida iseloomustab tasakaalustatud ja jitkusuutlik areng libi:

Rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu, mida vald mdtestatult suunab ldbi planeeringute, tagades
optimaalse asustustiheduse.

- Joeldhtme valla arengumudel pShineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud
iheaegsed joupingutused mitmes vdtmetéhtsusega tegevussuunas.

e Puhta looduskeskkonna siilitamine ja jitkusuutlik kasutuselevétt —libi  aruka
loodusvarade kasutamise ning kasutusest viljunud t66stusalade taaskasutuselevotu.

e Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus vdimaldab peredel valda elama kolida
ning seelébi ennast vallaga siduda.

e Elukeskkond — voimaldab tagada hea elukvaliteedi 14bi kehale ja vaimule suunatud
teenuste.

e Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sisse kolivatele inimestele kindluse
selles, et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemadewanmsade Jt)
sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad;” > %
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- Uued elamuarendused vallas arenevad eelkdige olemasolevate keskuste umb/P mng arvestavad
valla sotsiaalse infrastruktuuri vdimalusi. f \ @i

\
\ \ .
\\ \

\\ 7 THRES;
W N £y “2
N B Q)



3. Méjutatava keskkonna kirjeldus

3.1 Maakasutus

Planeeringuala holmab Thasalu tee 42 (katastritunnus: 24501:001:0665; sihtotstarve:
maatulundusmaa 100%; pindala: 7246 m?), Thasalu tee 46 (katastritunnus: 24501:001:0640;
sihtotstarve: elamumaa 100%; pindala: 8382 mz), Vaba (katastritunnus: 24505:001:0060;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 0,85 ha), Thasalu tee 15ik 13 (katastritunnus:
24501:001:0666; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 279 m?), Thasalu tee 15ik 15
(katastritunnus: 24501:001:0641; sihtotstarve: transpordimaa 100%; pindala: 620 m?) ja Ihasalu
tee 31 (katastritunnus: 24501:001:0664; sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 587 m?)
maaiiksused, mis asuvad Thasalu kiila idaosas Ihasalu tee ja Kaberneeme lahe vahelisel alal.

3.2 Vee kasutus

Hoonete kasutamisel kulub olmevett ja tuleb &ra juhtida reovett. Tipsed kogused ei ole teada
ning need selguvad detailplaneeringu menetluse ning hoonete ehitusprojektide koostamise
kdigus. Detailplaneeringu raames tuleb lahendada veevarustus ja heitvee drajuhtimine. Pdhjavesi
on antud alal looduslikult kaitstud

3.3 Muude loodusressursside kasutus

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine. Kavandatav tegevus ei too kaasa muutusi
maavarade kasutuses. Kavandatava tegevusega kaasneb vajadus energia, ehitusmaterjalide,
kiituse jms jérele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist keskkonnaméju.

3.4 Looduskeskkonna kirjeldus

3.4.1 Pinnas

Vaadeldav ala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse
jérgi on ala pinnakatteks kruus - purdsete valdava osiste libimddduga 2...64 mm, milles voib
peenemat ja/vdi jamedamat fraktsiooni leiduda <50 % sette mahust ning eriteraline liiv -
purdsete valdava terasuurusega 0,063...2 mm, milles vdib peenemat ja/vai jimedamat fraktsiooni
leiduda <50 % sette mahust. Aluspohjas avaneb Lontova Alam-Kambriumi Lontova kihistu.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile on planeeritaval alal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30 - 50 kBg/m3).

3.4.2 Taimkate ja loomastik

Maa-ameti mullakaardi alusel leiduvad kinnistul leetunud huumuslikut leetemullad (Lkl), leetjad

gleimullad (GI), gleistunud norgalt leetunud mullad (Lklg ). Planeeringuala on valdavalt
metsamaa.

3.4.3 Veestik

Piirkond on looduslikult kaitstud pShjaveega ala. Maaiiksused piirnevad Kabemeeme lahega
Joeldhtme valla UP jirgi on iildjuhul ehituskeeluvéénd merest 100 m, kuna’ tegemlst on aga.
metsamaaga, siis looduskaitseseaduse § 38 15ike 2 kohaselt laieneb rannal métsamaal \
metsaseaduse § 3 16ike 2 tdhenduses ehituskeeluvédnd ranna piiranguvoondi p11r1n1 (200 m)



Piirkond ei asu korduvalt tileujutataval alal. Kui korduva iileujutusega ala piiri ei ole mézratud,
loetakse korduvalt tile ujutatud ala piiriks iihe meetri kdrgune samakdrgusjoon.

3.4.4 Kaitstavad loodusobjektid ja Natura 2000 vorgustiku alad

Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal. EELIS infosiisteemi andmetel paikneb
planeeringuala vilispiirist ~200 meetri kaugusel 1 kaitsekategooriasse arvatud Thasalu 15
merikotka piisielupaiga sihtkaitsevoondi vilispiir.

3.5 Heited
3.5.1 Miira ja vibratsioon

Ehitamise perioodil esineb kindlasti miira (materjali vedavad autod, vaiade rammimine jne).
Ehitusmiira  piirvdirtusena rakendatakse elamualadel kella 21.00-7.00 asjakohase
miirakategooria t&ostusmiira normtaset- péeval 50 dB ja 6osel 40 dB. Alus keskkonnaministri
16.12.2016 nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, médiramise ja
hindamise meetodid”. Hoonete projekteerimisel ldhtuda Eesti Standard EVS 842:2003 , Ehitise
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*.

Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad méjud on seotud uute hoonete chitamisega ning
voimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hiiringud (nt ehitusaegne miira,
vibratsioon) ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja lahialaga. Hilisema vibratsiooni
kohta eelhinnangu tegemisel teave puudub.

3.5.2 Ohusaaste

Eeldatav m&ju oOhule on lithiajaline ehitustédde perioodil, kui kasutatakse tehnikat, mille
tédshoidmisel ~ toimub  saasteainete  paiskumine  Shku ning  edaspidi  hoonete
ekspluatatsiooniperioodil kiitteseadmed.

3.5.3 Tahked jidtmed

Ehitustegevuse kiigus tekib viga erinevas koguses jédtmeid. Osa neist saab kasutada kohapeal,
osa suunata uuesti kasutusse ja osa liheb utiliseerimisele. Olmejésitmeid tekib ehitustegevuse
kdigus eeldatavalt vihe. Tekkivate jddtmete koguseid ei ole teada. Hoonete kasutamisel tekivad
eeldatavalt pohiliselt pakendijadtmed ja olmejééitmed. Ehitusega kaasnevad jatmed viiakse
taaskasutusse. Oluline m&ju puudub. Jéitmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja
korvaldamise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jastmetest tervisele ja
keskkonnale pohjustatud ohu viltimise voi vihendamise meetmed on sitestatud valla
Jadtmehoolduseeskirjaga. Konkreetsed tegevused on vilja toodud jéitmehoolduseeskirjas.
Tegevuse jddtmete- ja energiamahukust on vdimalik piirata kasutades parimaid vdimalikke
tehnoloogiaid. Nouetekohasel kiitlemisel ei iileta jééitmetest tekkinud mdju eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

3.5.4 Norgvesi

Kavandatava tegevusega eeldatavalt norgvett ei kaasne, kuna kinnistutel: ‘ning" nende
léhiimbruses teadaolevalt jadtmeid ladestatud ei ole ning pinnase reostust ei GSHHE e \

3.6 Ajaloolise, kultuurilise vdi arheoloogilise viilirtusega maastikud ja kd‘h’ad \ -;;:-j'_:l_ S



Planeeringuala  kuulub iildplaneeringuga mésratud Thasalu killa miljoékaitsealasse.
Muinsuskaitse tiksikobjektid planeeringualal ja selle vahetus liheduses puuduvad.

4. Tegevusega eeldatavalt kaasnev mdju
4.1 Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud keskkonnaprobleemid
4.1.1 Mdju pinnasele

Ehitamise kaigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset mdéju. Majud on lokaalsed,
liihiajalised ja poordumatud (hoonete, tehnovdrkude rajamine). Mdju kasvupinnasele on oluline,
kuid negatiivset mdju kasvupinnasele saab vihendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustéddel. Kaevanditest eemaldatud
pinnast saab kasutada (soltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja tasandustoodel.
Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info puudub. Tépne moju
suurus ja ulatus ei ole teada, kuid see ei ole oluliselt negatiivne. Téode kiigus vdib sdltuvalt
kaevetdode stigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast, ehitusaladele
koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja #rajuhtimisel jilgitakse reostamise
véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete hoidmise ja kasutamise
noudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks viike.

Loodusvarade kasutamine toimub vaid ulatuses, mida on vaja saavutamaks detailplaneeringu
eesmérk. Rannal asuvatel metsadel on oluline juhtfunktsioon vee ja pinnase kaitsmisel, mistdttu
tuleb elamud ja abihooned planeerida selliselt, et kinnistul kasvav mets jiiiks suuresti puutumata.
Vastavalt eskiisile selgub, et hooned ja rajatised planeeritakse sellisesse asukohta, kus
védrtuslikum rannaéérne mets jéib ehitustegevusest puutumata.

4.1.2 Mdju veestikule

Kuna tegemist on kaitstud pdhjaveega alaga siis kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt
olulist mdju pohja- ja pinnaveele. Ala planeeritud kasutuselevdtt toob endaga kaasa
olmeveekasutamise hoonetes. Detailplaneeringu raames tuleb lahendada veevarustus ja heitvee
drajuhtimine. L&him olemasolev puurkaev paikneb Prii tee 2 (puurkaevu siigavus 120 m, pass nr
133). Ehitusloaga nr 1712271/26922 Thasalu tee 46 kinnistule rajatava elamu veevarustus on ette
néhtud sellest puurkaevust. Hetkel puudub info, kas puurkaev suudab tagada kogu planeeritava
ala veevarustuse.

4.1.3 Mdju 6hule

Peamiseks ohusaaste allikaks on hoonete soojavarustus, mis detailplaneeringu algatamise faasis
el ole veel teada. Soojavarustuse lahendamisel kaaluda keskkonnasisstlikke tehnoloogiaid.

4.1.4 Méju kliimale

Planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ja kinnistupshised. Kavandatava
tegevusega ei kaasne méju kliimale.

4.2 Oht inimese tervisele vii keskkonnale

Planeeritava elluviimisega ei kaasne eeldatavalt ohtu inimese tervisele v&i ](eskkormﬁé, sh Cl, \
muutu dnnetuste esinemise tdendosus. 6=4 |



Detailplaneeringu elluviimise jirgselt tdiendavate avariiolukordade tekkimist ette ei ole niha.
Oht inimese tervisele avaldub hoonete rajamise ehitusprotsessis. Onnetuste viltimiseks tuleb
kinni pidada ehitusprojektis ning to6ohutust méiravates dokumentides esitatud nduetest.
Ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid tuleb
hooldada, et viltida voimalikku keskkonnareostust nt lekete néol. To6tajad peavad olema
spetsiaalse hariduse ja teadmistega. Nii on vdimalik viltida ka ohtu keskkonnale, mis v&ib
tekkida, kui téotajad ei ole kompetentsed.

Detailplaneeringu elluviimise jéirgselt on voimalik, et esineb avariiolukordasid, mille tulemusena
reostub vOi saastub pinnas, pinnavesi, pdhjavesi, 6hk. Véimalikud avariiolukorrad ja nende
véltimise meetmed vdi nende korral kiitumise lahendused on vajalik plancerimismenetluses libi
kaaluda. Reostusohtu pinnasele, pinna- ja pohjaveele voib pohjustada méni suurem ja
pikemaajaline avarii reoveetrassidega.

4.3 Moju suurus ja ruumiline ulatus sh geograafiline ala ja eeldatavalt mojutatav
elanikkond

Téiendav hédiringuna mojuv oluline visuaalne mdju puudub. Thasalu teelt puuduvad hetkel avatud
vaated merele. Kuigi hoonestus rajatakse osaliselt metsaga kaetud alale, ei ole see sobiva
arhitektuurse lahenduse valimisel antud asukohas looduses visuaalselt domineeriv. Oluline on
léhtuda  sddistva arengu pohimdtetest ning keskenduda elukeskkonna siilitatavale
looduslédhedusele. Siis on voimalik saavutada {imbritseva loodusega sulanduv ja korge
miljoovéirtusega terviklik keskkond, kus on olulised arhitektuur, materjalikasutus ja
funktsionaalsus ning seotus merega on kooskdlas Ihasalu traditsioonilise rannakiila
miljodvadrtuste sdilimisega.

4.4 Eeldatavalt mdjutatava ala viirtus ja tundlikkus, sh looduslikud iseiirasused,
kultuuripéirand ja intensiivne maakasutus

Planeeringuala kuulub {ildplaneeringuga mératud Ihasalu kiila miljookaitsealasse.
Muinsuskaitse {iksikobjektid planeeringualal ja selle vahetus liheduses puuduvad, otsene voi
kaudne mdju kultuurivértustele seega puudub.

4.5 Moju kaitstavatele loodusobjektidele ja Natura 2000 vérgustiku alale

Planeeringuala ei asu Natura 2000 vorgustiku alal. EELIS infosiisteemi andmetel paikneb
planeeringuala vilispiirist ~200 meetri kaugusel I kaitsekategooriasse arvatud Ihasalu 15
merikotka piisielupaiga sihtkaitsevdndi vélispiir. Merikotka elupaiga kaitseks on moodustatud
sihtkaitsevoond. Piisielupaiga sihtkaitsevéondis on lubatud inimeste viibimine ning marjade ja
seente korjamine 1. augustist 14. veebruarini, muul ajal on inimeste viibimine sihtkaitsevéondis
lubatud jérelevalve- ja pégstetoodel, loodusobjekti valitsemise ja korraldamisega seotud tegevuse
korral ning piisielupaiga valitseja ndusolekul teostataval teadustegevusel. Kitsendused ei kehti
tulundusmaa sihtotstarbega kinnisasja elamumaal, pdllumajandusmaal ja Guemaal, samuti
avalikus kasutuses oleval teel). Kuna planeeringuala asub merikotka sihtkaitsevoondist 200 m
kaugusel, siis mdju elupaigale puudub.

4.6 Moju véimalikkus, kestus, sagedus ja péorduvus, sealhulgas kumulatuvne ja purlulene
mdju
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Planeeringuga kaasnevad mdjud on eeldatavalt viikesed ja klI’lI]lStLlpOhlSed Kavﬁndataval

tegevusel puudub eeldatavalt kumulatiivne ja piiriilene mdju. .\ =113 g\l

\‘ V’\_\ \\.v:;—



5. Asjaomaste asutuste seisukohad

Tulenevalt KeHJS § 33 Idikest 6 tuleb KSH vajalikkuse iile otsustamisel enne otsuse tegemist
kiisida seisukohta koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha votmiseks KeHJS §
33 ldike 3 punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse
eelndu.

Detailplaneeringu algatamise eelndu koos lisadega saadeti 02.10.2018 kirjaga nr 7-3/3864
seisukoha kujundamiseks Keskkonnaametile.

Keskkonnaamet (15.10.2018 kiri nr 6-2/18/16101-2) on seisukohal, et kavandatava tegevusega ei
kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamdju KeHJS § 22 moistes ning KSH algatamine ei ole
celdatavalt vajalik. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik PlanS § 126 1g 1 p 12
kohaselt detailplaneeringu menetluse kiigus.

6. Kokkuvote

Kavandatav tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pohjusta keskkonnas péordumatuid
muudatusi, ei sea eeldatavalt ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kuna
kavandatava tegevuse mdju suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik
ega lileta keskkonna vastupanu- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkonnamdju puudub.
Vottes aluseks, et detailplaneeringuga kavandatakse elamute rajamist, vdib planeeringuga
kaasnevaid keskkonnamdjusid lugeda viheoluliseks, mistdttu puudub vajadus KSH menetluse
algatamiseks. Keskkonnatingimustega arvestamine on vdimalik planeerimisseaduse § 126 1ike
1 punkti 12 kohaselt planeerimismenetluse kaigus.

Koostaja:
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